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DECISAO
Processo Digital n®: 0069677-29.2009.8.26.0576
Classe - Assunto Recuperacado Judicial - Recuperacéo judicial e Faléncia
Requerente: Agrisul Agricola Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Talio M ar cos Faustino Dias Brand&o

Vistos.

1) Fls. 71.933/71.935, 71.978/71.980, 72.032/72.045 e 72.388/72.392:

Em que pese a decisdo prolatada pela 372 Vara Civel do Foro Central da
Comarca de S& Paulo, em 18122023 (fls. 71.941 e segs), no proc.
1176179-54.2023.8.26.0100, que deferiu a tutela de urgéncia a fim de suspender os efeitos
do instrumento particular de cessdo de crédito celebrado entre BBN e BAMS, descabe a
pretendida suspensdo dos efeitos da carta de arrematacéo, expedida em 11.02.2022, em
favor daBAM PARTICIPACOES LTDA. (fls. 71.981 e segs.).

E preciso ponderar dispor o art. 903, caput, do Cédigo de Processo Civil
gue, qualquer que sgja a modalidade de leil&o, assinado o0 auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematacéo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a acéo autbnoma de que
trata 0 § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacéo pel os prejuizos sofridos.

Na interpretacéo do mencionado dispositivo legal, doutrina e jurisprudéncia
vém entendendo que o resultado da eventual acdo anulatéria ndo afeta a validade e a
eficacia da arrematacdo, que subsistird incélume, ficando apenas assegurada a possibilidade
de reparacdo pelos prejuizos sofridos.

Confira-se 0s excertos a seguir, extraidos de doutrina abalizada:

“O Novo Cadigo de Processo Civil extinguiu, pois, a figura dos
embargos de segunda fase (embargos a arrematacdo, alienacdo e adjudicacdo),
previstos no art. 746 do CPC/73 e, no seu lugar, previu acdo autébnoma que, por

expressa disposicao do caput, mesmo que bem sucedida, ndo ter& o condéo de refletir
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no desfazimento da arrematacdo, alienacdo ou adjudicacdo. Nesse passo, apos a
expedicdo da carta de arrematacéo ou da ordem de entrega, ndo sera mais admitida a
discussdo da arrematacao, alienacdo ou adjudicacéo dentro do processo executivo.
Eventual vicio tera de ser arguido em acéo autbnoma. Trata-se de técnica que, a N0sso
ver, visa a conferir mais seguranca e atratividade as formas de expropriacdo”
(WAMBIER, Tereza Arruda Alvim. Primeiros comentarios ao novo codigo de processo
civil: artigo por artigo. Sdo Paulo: Revistados Tribunais, 2016) .

"(...) depois de fluido o prazo de dez dias para impugnacao (§ 2°), ou
resolvidas conclusivamente as objegdes suscitadas em tal prazo, entregue o bem (se
movel), ou imitido na posse 0 arrematante (se imovel), e expedida a correspondente
carta, é que a arrematacdo estara efetivamente concluida. Nao obstante, 0 sossego do
arrematante pode néo terminar ai, porque o 8§ 4° estabelece que 'apos a expedicéo da
carta de arrematacdo ou da ordem de entrega, a invalidacdo da arrematacao podera
ser pleiteada por acdo autbnoma, em Ccujo processo 0 arrematante figurara como
litisconsorte necessario'. O resultado dessa acédo, no entanto, ndo afetara a validade e
eficacia da arrematacdo, que subsistira incolume, ficando apenas assegurada a
possibilidade de reparacdo pelos preuizos sofridos, como esta na parte final do
caput” (SANTOS, Silas Silva[et al.]. Comentérios ao cddigo de processo civil: perspectiva
damagistratura. Sdo Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2018, pp. 903/904).

No mesmo sentido, ajurisprudéncia:

“Agravo de Instrumento. Acdo de execucdo de titulo extrajudicial.
Execucdo e penhora de imével da executada Maria José Ribeiro que faleceu no
tramite da execugdo. Assinado o auto de carta de arrematacao, consider a-se perfeita,
acabada e irretratavel (art. 903 do CPC/2015). Eventual procedéncia dos embargos
oferecidos pelo executado, ou de eventual acdo autdbnoma prevista no 8§ 4° do art. 903,
nao ensgara o desfazimento da arrematacéo, tendo o executado direito apenas a
haver do exequente a reparacdo dos prejuizos sofridos. Recurso desprovido” (TJSP,
Al n° 2228546-57.2017.8.26.0000; Rel. Des. MORAIS PUCCI; j. em 03/04/2019).

"APELAQAO. DIREITO CIVIL E DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
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ACAO ANULATORIA DE ARREMATACAO DE IMOVEL EM LEILAO
JUDICIAL, EM EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL. ALEGACOES DE
NULIDADE DA AVALIAC}AO, DE PRECO VIL E IMPENHORABILIDADE. BEM
DE FAMILIA. AUTORA, QUE NAO E PARTE NA EXECUGCAO, E AFIRMA SER
PROPRIETARIA DO BEM ARREMATADO. CARENCIA DE AQAO. 1. Acéo
julgada improcedente. Inconformismo da autora ndo acolhido. Alteracdo do
fundamento da decisdo. 2. Caréncia de a¢do. Autora que nao € parte na execucao.
Impossibilidade de questionar atos processuais. AlegacOes proéprias do executado.
Impedimento de defender em nome proprio direito alheio (art. 18 do CPC). 3.
Arrematacdo perfeita, acabada e irretratavel. Imutabilidade imposta pelo art. 903,
caput, do CPC. 4. Impropriedade da agdo proposta. | mpossibilidade de conhecimento
do mérito. 5. Recurso da autora desprovido. Sentenca reformada, mas para julgar
extinto o processo, sem resolugdo do mérito" (TJSP, Apeacdo Civel
1015339-65.2021.8.26.0577; Relator (a): Paulo Alonso; Orgdo Julgador: 302 Camara de
Direito Privado; Foro de S8 José dos Campos - 62 Vara Civel; Data do Julgamento:
28/02/2024; Data de Registro: 29/02/2024).

Em suma, a arrematagdo encontra-se perfeita e acabada, estando coberta pela
imutabilidade imposta pelo art. 903, caput, do CPC, de sorte que eventual invalidacdo da
cessdo de créditos feita a arrematante ha de se resolver em perdas e danos, por isso que
inviadvel cogitar de suspensao dos efeitos da arrematacéo consumada.

2) Fls. 71.971/71.976 e 72.459/72.466:

PARQUE DO PALMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
requereu expedicdo de oficio ao Servico Notarial e Registral da Comarca de Marechal
Deodoro, Estado de Alagoas, a fim de que sgja cancelada a prenotacéo de n° 15.363,
R-11-2160, feito & margem da Matricula 2.160, do Livro 2-1, bem como eventuais atos
posteriores, de modo a liberar o imével da restricdo imposta em razéo do ajuizamento da
RECUPERAC;AO JUDICIAL.

Acerca do tema, impde-se aqui uma breve recapitulacdo das decisdes

judiciais existentes.
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No julgamento do Agravo de Instrumento n® 2110491-16.2018.8.26.0000, a
12 Céamara Reservada de Direito Empresarial do Tribuna de Justica do Estado de Séo
Paulo, em 07.11.18, deu provimento ao recurso interposto pela requerente PARQUE
PALMAR para fixar o entendimento de que "o crédito decorrente da obrigacdo de dar
assumida nos autos do divorcio por forga de acordo celebrado entre o representando legal
da JOTAPAR e sua ex-esposa ja foi adimplido, de modo que ndo € possivel incluir o
crédito nos autos da recuperacdo judicial". Tal tese, € preciso reconhecer, parece
consonante com a intencdo da requerente, na medida em que possibilitaria a exclusdo do
bem da recuperagéo judicial, o que justificaria o cancelamento do registro respectivo na
matricula. Houve sucessivos embargos declaratorios, mas o resultado final foi a
manutencdo do julgado.

Em momento posterior, a requerente interpds novo Agravo de Instrumento,
de n°® 2266089-26.2019.8.26.0000, contra decisdo que indeferiu pedido de expedicdo de
oficio ao CRI da Comarca de Marechal Deodoro/AL, afim de providenciar o cancelamento
do registro n.° 15.363, R-11, feito a margem da matricula n.° 2.160, tendo a mesma 12
Camara Reservada de Direito Empresarial do Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo,
em 01.07.20, negado provimento ao recurso, ao fundamento de que:

"(...) no julgamento do agravo de instrumento e embargos de declaracdo
acima mencionados (2110491-16.2018.8.26.0000), a C. 12 Camara Reservada de Direito
Empresarial reconheceu que ndo houve a transferéncia do imével matriculado sob o n.°
2.160 no CRI da Comarca de Marechal Deodoro/AL para o ora agravante (PARQUE DO
PALMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA). Pela analise dos fundamentos
do voto do i. Des. Fortes Barbosa, relator designado para o acérddo dos embargos de
declaracdo opostos pela recuperanda, ficou evidente que o Unico devedor da obrigacdo de
transferir os direitos do imovel em pauta € o . José Pessoa de Queiroz Bisneto, autor de
promessa de fato de terceiro, ndo recaindo nenhuma obrigacéo sobre a recuperanda.

Durante o divércio e partilha de bens do casal José Pessoa de Queiroz
Bisneto e Rosa Maria Lyra Pessoa, 0 primeiro assumiu a obrigacdo de transferir para o

nome da segunda, ou de empresa por esta indicada, a titularidade dos direitos sobre o
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imOvel matriculado sob o0 n.° 2.160 no CRI de Marechal Deodoro/AL. Contudo, 0 . Jose
Pessoa ndo era o legitimo titular do imovel, pois este integrava o patrimodnio de JOTAPAR
PARTICIPACOES LTDA, uma das empresas recuperandas. Nota-se, portanto, que houve,
em verdade, uma promessa de fato de terceiro, recaindo sobre a pessoa fisica de José
Pessoa a responsabilidade patrimonial de viabilizar a transferéncia de direitos atinentes
ao imovel. Afinal, como se sabe, a promessa de fato de terceiro ndo implica, por si so, ha
oneracdo do patrimonio deste terceiro, cuja vontade ndo foi colhida.

Diante de tais consideracdes feitas especialmente no julgamento dos
embargos de declaracdo opostos contra o v. acordao proferido nos autos do agravo de
instrumento n.° 2110491-16.2018.8.26.0000, era mesmo 0 caso de indeferir o pedido de
expedicdo de oficio ao CRI de Marechal Deodoro/AL. 1sso porque a expedi¢cao do oficio
tinha por finalidade o reconhecimento de que o imovel de matricula n. 2.160 pertence ao
agravante (empresa indicada pela Sra. Maria Lyra), com consequente exclusdo do bem do
rol de ativos das recuperandas.

Logo, respeitado o entendimento exarado pelo d. Magistrado, deve ser
mantido o indeferimento do pedido de expedicdo de oficio ao CRI da Comarca de
Marechal Deodoro/AL, porém sob o fundamento de que o v. acérdao ndo reconheceu o
ora agravante como legitimo proprietéario do imovel. Muito pelo contrario. A Turma
Julgadora consignou que o Unico devedor da obrigacdo de transferir os direitos do
imével em questdo ndo é nenhuma das empresas recuperandas, mas a pessoa fisica do
Sr. José Pessoa de Queiroz Bisneto, razdo pela qual descabida a tentativa de retirar
referido bem do rol de ativos que servirdo ao cumprimento do plano de recuperacao”
(negrito nosso).

Foram também opostos sucessivos embargos declaratorios, todos rejeitados.

Destarte, impbe-se a estrita observancia do entendimento esposado pela
Superior Instancia no julgamento do recurso mais recente, cujo teor, clarissmo, € no
sentido de que o imoével cogitado ndo pode ser excluido da recuperacéo judicial. Note-se
gue ambos os Als foram julgados pela mesma Camara do Tribunal de Justica.

Destarte, INDEFIRO o0 requerimento de PARQUE DO PALMAR
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., e defiro a providéncia requerida pelo
Administrador Judicia (fls. 72.378), para determinar a expedicdo de oficio ao Servico
Notarial e Registral da Comarca de Marechal Deodoro, Alagoas, nos exatos termos da

decisdo proferidapelo Tribunal.

Intime-se.

S&o José do Rio Preto, 20 de margo de 2024.

Tulio Marcos Faustino Dias Brandao
Juiz de Direito — assinatura digital

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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